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今年各地房价将继续分化

◎家装提醒

2016年各地房地产市

场销售活跃，不少城市房价

呈现上涨势头。在调控再度

出手的背景下，2017年这种

趋势会否发生变化？据合富

辉煌最新发布的《2016年中

国房地产市场总结及2017

年展望》，2016年全国楼市

上涨主要受三大动力推动：

一是去库存政策，购房者杠

杆持续放大；二是大幅增加

的流动性，成为推动房地产

市场进一步上升的动力；三

是土地市场频繁拍出高价

土地，不断影响购房者对未

来楼价快速上涨的预期。由

于全国重点城市房地产市

场出现全面、 快速上涨，各

重点区域房地产政策已经

发生转向，由去库存转变为

去杠杆，推动房价的三大动

力也随即发生了变化。合富

房地产研究院认为，在因城

施策下，2017年， 年各地房

价将分化发展。

去年各城市楼市分化
加剧

合富辉煌监测数据显

示，全国重点城市2016年前

11个月成交总面积29165万

平方米，同比2015年大幅增

长33%； 成交均价13155元/

平方米，同比上升接近10%。

不同城市群、城市群内部各

个城市之间差异较大。合富

辉煌监测数据显示，一线城

市加上强二线天津，2016年

前11月成交量增长只有天

津和广州两个城市，其中天

津增长最明显，月均成交面

积较2015年大幅增加72%；

广州增幅接近30%。2年价格

上涨最为明显是深圳，上涨

超过100%，远超其他三个一

线城市；而广州的价格最为

平稳，2年价格上涨不到

20%。其他重点城市，成交量

增幅最大的前五名分别是：

贵阳、珠海、青岛、郑州、长

沙；成交均价上涨最快的前

五名城市分别是东莞、合

肥、南京、珠海、济南。

重点城市去库存表现：

2016年11月库存合计1.63

亿平方米， 相较2015年底，

大幅下降31%；其中长三角

城市群去库存更为明显，库

存下降47%，其他三大城市

群库存下降在28%~29%。

因城施策调控将视情
况加码

2016年9月30日起，全

国政策转向， 由去库存转

变为去杠杆。 多地出台密

集调控政策； 市场未明显

降温的城市， 当前政策仍

在持续加码。

合富房地产研究院预

计，2017年中央对房地产

调控仍将延续“分类施

策、因城施策”主基调。最

新中央经济工作会议提

出，微观信贷政策要支持

合理自住购房，严格限制

信贷流向投资投机性购

房，预计信贷手段将成为

2017年调控的主要工具，

整体房贷相较上年或将

有所缩减；一线城市和重

点城市，地方政府抑制房

价、 地价的政治压力持

续，非重点城市继续去库

存。

在因城施策的体现

上，一线城市限购政策保

持高压，限贷政策加严或

成为地方调控的主力工

具之一；重点城市限购政

策当前仍留有缺口，后续

仍存加码空间。 在时间

上，合富房地产研究院预

计2017年上半年政府政策

保持相对稳定以观察调

控效果，但仍在快速上涨

的地方市场将继续加码；

下半年调控主要视各地

市场运行表现，若市场未

出现明显扭转，不排除再

出现“各地集中式的调控

加码”。

今年各地房价将分化
发展

合富房地产研究院认

为， 一线城市基于其要素

价格上升及供应下降趋

势， 预计房价具备较佳支

撑。 其他重点城市基于各

城间规划利好、买家构成、

供求关系、 政策松紧程度

等影响因素差异， 其房价

发展趋势将分化发展，总

体而言，供求紧张、规划利

好大、 房价绝对值仍在相

对低位的城市价格具备较

大支撑。

政策风向转变之下，

即使房价能够继续趋于上

升的城市， 其房价涨幅将

较2016年大幅收窄； 而经

过2016年各重点城市地价

普遍上扬， 以及在数年调

控中潜在购房者对政策调

控的耐受性增强， 即使房

价趋于下降的城市， 其房

价跌幅将会相对有限。

（据《南方日报》）

面对集中度越来越

高、 大鱼吃小鱼愈发频繁

的行业前景， 中小房企也

在谋求自己的出路。 在日

前举行的“新机遇·新跨

越·新征程2017中国房地

产创新高峰论坛”上，有中

小房企老板向记者透露，

将关注养老地产、 文旅地

产等细分市场， 有的则表

示已经转向利润更好的总

部写字楼项目。 有专家认

为， 房地产业暴利时代已

经过去， 中小房企要生存

下来，需在细分市场深耕，

做“隐形冠军”。

“房地产暴利时代已

经不再。”中山大学房地产

EMBA同学会会长、广州中

能房地产开发有限公司董

事长黄武忠对记者表示，

现在房地产毛利已经从过

去的 30% ~60%“回归”至

10%左右，加上经济、政策

大环境的变化， 房企要做

好充分准备应对未来。

黄武忠认为，将来中小

企业与大企业之间在项目

上的合作也会越来越多，

“比如你有资金，我有土地，

可以按比例入股，共同开发

项目”。“通过入股等方式拿

地，成本可以下降很多。”广

州市吉利控股有限公司董

事长陈汉权也表示。

“土地成本难以做文

章， 中小房企希望在建材

采购等其他资源上做功

课， 希望下降采购成本。”

黄武忠表示。

中山大学金融地产

EMBA教育中心主任汪力

认为， 房地产业暴利的黄

金十年已经过去， 未来十

年的产业规模将有一半由

细分市场支撑， 包括养老

地产、 文旅地产以及各地

政府推出的PPP项目等。他

认为， 未来两三年内，“大

鱼吃小鱼”将会成为趋势，

中小房企要夯实自己的房

地产主业， 另外可用两三

成资金尝试其他领域，“主

业只要不亏还能做下去，

放弃主业是不明智的。”

（据《广州日报》）

卧室告别大白墙

卧室中， 床头背景墙是可以好好布置和利用的地方，

带纹理的壁纸、装饰画、挂饰、搁架等创意奇特的设计，都

能让此处小景即刻成为抢眼而别具情调的细节空间。

文/瑞丽

中国联通：境外出行畅享4G网络

如今，越来越多的人选择利用假期出游放松。而出

境游玩，无论是手机朋友圈分享照片、视频，还是应对

旅途中突发的工作任务需求， 境外通讯保障都是每个

人的必修课，一款好的漫游套餐此时显得尤为重要。

你是否有过这样的经历：面对高昂的境外漫游资

费倒吸凉气，只能找寻免费wifi的囧事发生？不如订购

联通的漫游包天流量套餐，仅26元起、当天就能随时

随地享受不限流量的4G网络服务。 作为旅行必备，解

决不时之需，不产生天价账单，真正做到出国不换号、

资费低、网速快、不限量、计费透明。

那么，境外出行漫游的不限量、极速上网是怎么做

到的呢？在网络制式上，联通采用的是双4G技术手段，

互补的网络制式带来了最高峰值150Mbps的速率保障。

与此同时，中国联通与境外服务商达成合作，从欧美日

韩到南亚各国， 全球诸多主要国家及地区都可以办理

套餐，助力大家享受优质的上网体验。

文/小联

贴壁纸的正确方法

厌倦了平淡无奇的墙面， 那就在春节来临前，给

家换个色彩斑斓、花团锦簇的壁纸吧！当然了，壁纸的

铺贴绝不是简单刷几下胶水就能完成的，不妨看看专

业人士教大家贴壁纸的正确方法。

墙面修补
贴壁纸之前，要将墙面清理干净。把墙

面原有的涂料、壁纸或钉子等附着物清理干净，墙面有

开裂、起皮的要将墙面铲掉，有坑洞的要进行修补。只

有把墙面清理干净、修补平整之后才能进行下一步骤。

墙面打磨
用醇酸清漆对墙面进行刷底油，待其

干透之后就开始对墙面进行刮腻子和打磨。墙面腻子

充分晾干之后，用目数合适的砂纸打磨墙面，将表面

凸起都磨掉，墙面变得平整光滑之后即可进行墙面封

油，防止墙面吸收壁纸胶。

壁纸裁剪
壁纸的裁剪也有讲究的。将壁纸平铺

在地上进行剪裁，相邻的壁纸要将花色、纹理对好，使

图案保持平整一致。在墙上刷好壁纸胶，再将壁纸一

张张贴好， 并用塑料板将壁纸和墙面之间的气泡扫

出，确保壁纸铺贴牢靠。

文/许素云

中小房企细分市场谋生存

◎新设计

� 床头设计搁架， 便于放置日常所用物品，

还可以展示照片，设计新颖又有温暖感。

� 以剪影的花卉图案壁纸为背景，将床头装点得

活灵活现，让简单的白色墙面立刻变得活泼起来。

� 看似简单的卧室布置，床

头如此设计，便有了韵味。


