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房本难办卡在哪？
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买房， 办房本是最关

键一步。只有办下房本，房

子才算真正变为买房人财

产。事实上，业内总结绝大

多数房本难办， 主要卡在

以下几种情况。

五证不全

张先生在北京工作多

年， 他在环京区域一新房

售楼处买房时， 并未查看

开发商是否具有“五证”。

后来， 张先生买的新房因

五证不全无法办下来房

本。

分析：
链家网内容中心

房产知识专家刘琳琳指

出，“房地产开发商在房地

产市场上销售商品房，必

须具备一定的条件， 并且

按照有关的规定在房地产

管理部门办理商品房销售

的各种手续。其中必须具备

的‘五证’是指，《国有土地

使用证》《建设用地规划许

可证》《建设工程规划许可

证》《建筑工程施工许可证》

《商品房预售许可证》或《商

品房销售许可证》。”

项目验收不合格

孙女士在外地买了一

套新房， 与开发商签订购

房合同，支付了房款。她准

备把父母从老家接过来一

起住新房。可是，开发商建

好了新房， 却迟迟交不了

房， 更办不下来房本。后

来， 她才得知开发商建好

的新房并未通过有关部门

的竣工验收。

分析：
“开发商建好的

新房存在质量问题，没法通

过政府有关部门的验收，就

不具备交房条件， 交不了

房，也没法办下来房本。”刘

琳琳说。 据刘琳琳介绍说，

根据《建设工程质量管理条

例》第十六条，建设工程经

验收合格的， 方可交付使

用。只有验收合格的，开发

商才可以将房屋交付给买

房人使用。同时，在购房合

同中，对于“房屋质量问题”

会进行相关约定，若房屋质

量不合格的，如房屋出现地

基下沉、承重墙有裂缝等质

量问题，买房人有权解除合

同，开发商要承担相应的违

约责任。

违规建房

有媒体报道，多年前，

武汉一小区在原来规划的

绿地上建起了房子。 眼看

着房子一天天增高， 小区

部分业主着急了， 他们向

当地法院提起诉讼， 要求

开发商停止在绿地上建造

房屋。

分析：
21世纪不动产北

京区域交易管理中心总监

刘建鹏说，“开发商建房要

符合原来规划。 开发商擅

自改变规划， 是无法取得

房本的。”“只要是不属于

业主专有部分， 也不属于

市政公用部分或者其他权

利人所有的场所及设施

等， 都属于小区全体业主

共同所有， 开发商不得随

意改变用途。否则，业主可

以向法院提出诉讼， 维护

自己的合法权益。”有业内

人士说。

未交相关税费

苏女士在外地买了一

套新房， 却迟迟办不下来

房本。 她与开发商相关人

员沟通， 才得知自己没有

缴纳与上述房屋有关的全

部税费。

分析：
刘琳琳表示，

“购买新房，买房人要缴纳

相关税费。 但在实际交易

中， 有少数的买房人忘了

交税， 或者少交了一项税

费， 导致房本办不下来。

“遇到这种情况，比较好解

决。 只要买房人及时补交

相关税费， 就可以继续办

理房本。”刘琳琳说。

利用假资格买房

有媒体报道，去年，上

海 一 对 夫 妻 刚 生 了 女

儿，决定购买第四套房，

办理了假离婚。 原来这

对夫妻希望女儿将来可

以 进 入 某 知 名 学 校 就

读， 才决定在某知名学

校附近买房。 但上海的

法规禁止已经在上海拥

有三套房的这对夫妇以

家庭身份新购住房。他

们想到以假离婚的方法

买房。

分析：
“在限购城市购

买新房， 买房人要具有相

应的购房资格。 但有些不

具有购房资格的买房人，

为了购买新房， 采用假离

婚、办假证等方法。一旦在

新房买卖交易中， 他们被

查出来， 将无法获得房

本。”刘建鹏说。

（据《北京晨报》）

买房别漏掉这些预算 中国木工创客联盟

内蒙古分会成立

近日， 中国木工创客联盟

内蒙古分会在首府正式启动。

本次活动由三千方内蒙古运营

中心承办， 共同打造木工创客

交流盛会。

中国木工创客联盟全称为

中国木材与木制品流通协会木

工创客联盟， 隶属于中国木材

与木制品流通协会。为了引导木

材与木制品加工行业持续规范

发展，应广大木材与木制品企业

的要求，经中国木材与木制品流

通协会常务理事会会议研究通

过批准成立， 于2016年7月正式

开始筹建成立。中国木工创客联

盟授权三千方内蒙古运营中心，

成立内蒙古木工创客联盟分

会，并且在2月24日在呼和浩特

正式启动。

文/顾爽

很多打算买房的人都会困

惑，到底该准备多少钱？手头的

钱不够的话， 还需要借多少？其

实，买房不能只盯着房价，物业、

税费及其他相关项产生的支出

也是不能漏掉的。以下几点可以

作为买房预算的重点考虑范围。

参考地价水准

商品房的价格中，地价占据

了很大的比重。房屋价值的高低

关键要看房屋所在地段的水准。

比如市中心或者开发较完善的

地区地价越高， 反之则越低。当

你打算买商品房时，可参考不同

区域的地价水准，根据自己的资

金实力， 选择某一区域内的房

子。

选择房屋面积

当确定购房地段之后，接下

来就要对所购房屋的面积、户

型、楼层等进行比较了。商品房

一平方米就是几千甚至上万元，

所以， 要根据家庭人口数量、房

屋使用功能及资金实力等来选

择。 不管选择什么样的房子，房

屋的总建筑面积是要有预设的。

了解物业支出

商品房一旦售出，购房人便

要开始负担房屋的一切支出，如

修缮、水电暖、电梯、安保等费

用， 对这些支出如果考虑不足，

会在买房时面临尴尬。这项开支

大概每月数百元甚至上千元，各

地区收费标准不同，购房前有必

要了解详情。

考虑还贷
能力

手中的积

蓄决定了首付

款的多少，但

买房后的月供

也是每月一项

艰巨的任务。

要根据自己的

经济实力来合

理规划，首付与贷款是此消彼长

的关系， 如果想减轻还贷压力，

就尽可能提高首付比例， 反之，

首付比例越低，日后还贷压力越

大。

计算装修费用

装修与适当的房屋维修款

项也必须考虑进去。另外，必需

的生活设施还有一些初装费用，

如开通管道煤气、 有线电视、宽

带网等。 购置新的家具家电、装

饰费用也要考虑。

购房的各种税费
税费的缴纳在购买房产时

占有相当的比重，其中比较重要

的几个税项有契税、房地产交易

费等。

文/融珊
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