
最近一段时间，网络上充斥了包括“喝酒脸红的
人能喝”“吃瓜子致癌”等等形形色色的生活谣言，你
是否信以为真了？针对流传比较广泛的几个谣言，下
面由专家为你解惑。

为你解惑

（图表摘自人民网）
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理财
房产送儿女

，哪种方式最划算

？

近日，中消协发布《汽车互联网
广 告 真 实 性 专 题 维 权 报 告》和

《2016 年全国消协组织受理汽车产
品投诉统计分析》，全国消协组织去
年共录入受理汽车产品（含零部件）
投 诉 15247 件 ，投 诉 解 决 率 达
78.84%。售后服务问题、合同争议
和产品质量是引发投诉的主要原
因，超过投诉总量的 70%。按品牌
统计，一汽大众、长安福特、别克排
在总投诉量的前三位。而在涉嫌无
照经营的广告发布主体中，超半数
来源于爱卡汽车网，还有近四成来
源于太平洋汽车网。

15.5%的广告主体无照经营
中消协委托专业数据公司对去

年 12 月至今年 1 月期间汽车广告
发布主体进行采集，形成《汽车互联
网广告真实性专题维权报告》。采
集的互联网汽车广告涉及企业共
8340 户，与工商部门国家企业信用
信 息 公 示 系 统 数 据 匹 配 后 ，共 有
1293 户企业未匹配上登记信息，涉
嫌无照经营，占比为 15.5%。在这
些没有在工商登记信息的广告发布
主体中，53.4%来源于爱卡汽车网

（共 691 家），38%来源于太平洋汽
车网（共 491 家），其他合计不足一
成。

调查发现，未匹配上登记信息

的企业户均发布近 20 条广告，九成
以上与价格有关，其中四分之三的
广告明确有价格优惠，直降，购车优
惠多少元等内容，另有 4.8%的广告
以购车有礼品赠送等来吸引消费
者，还有 4%的以热销、车源充足、现
车等为广告主要内容；不足 1%的广
告涉及购置税等问题。

未匹配上登记信息的企业涉及
的品牌较多，其中本田、日产、丰田
3 个日系品牌排前三位，占比分别
为 13.5%、11.7%、9.8%，合计占比
超过三分之一；其次是现代，占比

5.3%。
不兑现承诺的商家近两成
互联网汽车广告投诉案件中，

24.06%利用网络进行虚假宣传，投
诉的主要问题包括：实际配置和性
能与网络宣传不符占 31%，宣传促
销方式与实际不符占 28.6%，利用
微信等方式帮助宣传，商家不兑现
承诺占 19%，二手车已行驶里程或
过 户 等 信 息 与 网 络 宣 传 不 符 占
9.5%。从被诉主体和被诉内容看，
二手车市场利用网络平台进行虚假
宣传的占比较大，且呈上升趋势，亟

待规范化管理。
自主品牌汽车的投诉量排第一
据统计，去年自主品牌汽车的

投诉量为 2332 件，占全年投诉总量
的 14.89%，排名第一；德系品牌汽
车投诉 1754 件，占全年投诉总量的
11.2%，排名第二；美系品牌汽车投
诉 1558 件 ，占 全 年 投 诉 总 量 的
9.95%，排名第三。

售后服务投诉主要集中在同一
质量问题多次维修、不履行三包义
务。消费者投诉：一是维修水平不
高；二是无法落实售后承诺；三是维
修保养价格不明示、不透明、乱收
费。合同问题投诉主要集中在合同
违约行为和不平等格式条款。

质量投诉主要集中在产品性
能、不合格商品和失效、损毁或灭失
三方面，具体投诉主要有：一是发动
机、变速箱、仪表板等主要部件出现
故障；二是异响、异味、异常抖动等
争议大的问题；三是汽车轮胎早期
磨损、爆裂等现象。此外，汽车质量
问题还涉及检测鉴定问题，消费者
维权比较困难。

统计还显示，二手车投诉主要
集中于隐瞒车辆真实信息，如事故
车佯装零事故、修改车辆里程等消
费陷阱。

（据《北京晚报》）

中消协：网上汽车广告虚假宣传多

爸妈：“孩子，我们觉得你要是只靠
自己奋斗，大概是买不了房子了，要不
我们送你一套吧。”

儿女：“谢谢爸妈！”
然而，将房产过户给子女其实不是

像送给其礼物一样简单，需要走一定的
程序，还要支付一些费用。

对于一线城市居民来说，一套房产
动辄几百万元，部分面积较大、地段不
错的住宅价值甚至超过千万元，因此继
承金额如此巨大的财产，通过何种方式
以最小的成本取得，确实需要认真思
考。

就目前来说，子女取得父母房产的
途径主要有 3 种，包括继承、买卖和赠
与。每一种方式所对应的成本各不相
同，而且所对应的条件也有所区别，所
以到底采用哪种方式，则需要根据不同
的情况来作出选择。

继承成本最低但手续繁多
按照法律规定，房产继承分为两

种，一是法定继承，二是遗嘱继承。法
定继承意味房屋产权人只有一个子女，
那么产权人去世后房产自然继承给下
一代。但如果房屋产权人有两个或以
上子女，那就需要立遗嘱明确房产由哪
个子女来继承，或者其他兄弟姐妹放弃
自己的继承权，才能由其中一个子女单
独享有继承权。

优势：
子女以继承的方式获得父母的房

屋，只需要支付公证费和工本费，没有
营业税、个税和契税。

劣势：
1. 采用继承法过户房产，继承人需

要办理各种证明，期间要花费大量的时
间和精力。

2. 继承人日后出售此房时，将被征
收 20%个税。如果房产证年满 5 年且
是唯一住房，可免征个税。

继承公证费和房屋评估费是继承
过户中两项最大的成本。

继承权公证费用主要按照继承人
所继承的房地产的评估价 2%来收取，
最低不低于 200 元。业内人士解释说，
对于父母名下房产的价值，并非自己说
了算，需经过具有相应资质的评估机构
根据当前市场行情进行评估而定。通
常情况下，评估价格与市场价相差不
大，所以该费用可基本确定为按市场价
2%来收取。

房地产价值评估费用按照阶梯式
收费，按房产评估价的 0.01%至 0.5%不
等。当然，评估价格越高部分，收取标
准越低。

此外，继承过户时应承担过户税
费，根据房屋评估价收取 0.05%的合同
印花税，同时还收取登记费和权证印花
税等，后两项费用极低，可忽略不计。

如以一套总价为 230 万元的普通

住宅为例，子女继承该房产时所需负担
的费用不到 7.4 万元。

赠与更自由费用也还行
房产赠与，是指一方当事人自愿将

自己的私有房产无偿给予另一方所拥
有，对方当事人也愿意接受的行为。这
种行为一般发生在亲属或朋友之间。
除了配偶、子女之外的其他亲人，都不
能采用继承的方式，只能选择赠与或买
卖过户。

优势：
房屋产权人可以自主进行选择，把

房屋赠与任何一人。
劣势：
受赠人出售此房时，将被征收 20%

个税。如果房产证年满 5 年且是唯一
住房，可免征个税。

赠与是一种较为经济的转让过户
方式。据了解，赠与方式主要承担的费
用包括契税、评估费、公证费及少量的
过户费用。

其中，税费收费标准为 3%，房产评
估费用按照阶梯式收费，按房产评估价
的 0.01%至 0.5%不等，公证费按照评估
价的 1%收取。

同样以上述案例中总价为 230 万
元的房产估算，采用赠与方式过户时，
所需承担的税费约 12 万元。

买卖最为利索
房屋买卖是指房屋所有权人将自

己 名 下 的 房 产 买 卖 给 他 人 的 法 律 行
为。在买卖方式的过户中，不同的情
况，费用也是不同的。

优势：
最常见的过户方式，无需太多繁琐

的手续，操作便捷，安全省心。
劣势：
买卖过户，需缴纳较多的税费，造

成额外的经济支出。
父母与子女之间也可以通过买卖

方式完成财产转移。这种转让方式交
易成本较高，但却为日后转让省下了不
小的开支。

父母将房子“卖给”子女，与普通的
交易方式完全相同，并无明显区别，交
易过程中所产生的税费也与普通房产
买卖方式毫无二致。

房产买卖承担税费最高的情形为
该房产购买时间不满 2 年，且子女名下

已有房产，那么，交易双方要承担 3%的
契税、5%的增值税以及全额 1%的个人
所得税。

举例说明，如有人将一套 230 万元
住宅（普通住宅）转让过户给子女，产生
的税费包括：

契税：230 万×3%=6.9 万元；
增值税：230 万÷（1+5%）×5%=

10.95 万元；
个人所得税：230 万×1%=2.3 万

元；
3 项共计：20.15 万元。
有部分城市父母与子女之间的房

产买卖行为可自行定价，因而税负水平
大幅降低。如郑州、扬州等城市，父母
与子女之间房产买卖转让，合同约定的
价格总额可低至最低报税标准 100 元，
这样，所有税费相加不会超过两位数，
因而过户成本大幅降低。

具体问题具体分析
如 何 才 能 选 择 到 最 佳 的 转 让 方

式？三种方式各有利弊和风险，建议读
者根据家庭实际情况选择最适合的方
式。

继承过户方式存在一些限制，在父
母在世时是不能办理的，只有等到父母
去世后才能办理房产继承。如果考虑
为孩子就近入学急于落户而父母健在，
则无法通过继承这种方式来完成过户，
必须考虑买卖或者赠与方式。

买卖转让这种过户方式，尤其是在
一些可自行确定合同价的城市，由于税
费大幅降低，不失为一种上佳选择。但
这种方式在很大程度上会受到政策影
响，近期随着调控收紧，部分城市名下
已经有两套及以上住房的子女，则会受
到现有调控政策限制而无法实现过户，
因此在无法通过继承方式完成过户的
情况下，则只能通过赠与方式了。

赠与方式简单便捷，而且所需承担
的费用也不是很高，这种方式也值得考
虑。尤其是在限购的大背景下，部分没
有购房资格的外地人或者境外人士，可
以通过这种途径完成过户。不过这种
方式只适合考虑将房产留作自用或长
期出租，而如果今后要出售，这种方式
就不太适合了，未来所需面对的高额税
费将会是一个不小的负担。

（据新华网）

一 提 到 理 财 ，就 有 人 认 为
自 己 的 钱 太 少 甚 至 是 月 光 ，没
有多余的钱理财，其实不然，笔
者 认 为 理 财 可 以 分 为 两 类 ，一
是省钱，二是赚钱，只要你还在
生存，都需要理财，理财应该从
懂 事 持 续 到 最 终 合 眼 ，理 财 与
钱多钱少无关。

先 说 人 们 最 熟 悉 的 赚 钱 ，
即投资者可以把自己的钱通过
银 行 存 款 、购 买 国 债 等 方 式 获
得 无 风 险 的 稳 定 收 益 ，也 可 以
通过买入银行理财产品、基金、
股 票 等 方 式 获 得 风 险 性 收 益 ，
这 些 都 是 以 赚 钱 为 目 的 的 理
财，人们常说没钱理财，指的正
是 这 些 ，但 是 真 的 没 钱 理 财
吗 ？ 以 月 光 族 为 例 ，看 看 能 不
能抽出钱理财。

假 设 白 领 小 张 每 月 收 入
8000 元 ，需 要 支 付 房 租 3000
元 ，购 买 衣 服 2000 元 ，其 他 花
销 3000 元 ，每 个 月 都 没 有 结
余 ，那 么 小 张 其 实 也 是 有 办 法
理财的。首先每个月发了工资
要支付 3000 元房租不变，剩下
的 5000 元并非一天花掉，而是
在 30 天中逐渐消耗的。那么小
张 可 以 先 将 这 5000 元 购 买 成
货币基金或者其他自己认可的
理 财 方 式 ，然 后 使 用 信 用 卡 支
付 未 来 的 生 活 开 销 ，不 能 使 用
信 用 卡 的 地 方 才 使 用 现 金 支
付 。 大 家 不 要 认 为 这 5000 元
可 以 投 资 一 个 月 ，而 理 论 上 这
5000 元可以投资到永久。

下 个 月 发 了 工 资 ，除 了
3000 元的房租外，剩下的 5000
元用于归还上个月的信用卡账
单 ，并 用 信 用 卡 继 续 支 付 下 个
月 的 各 项 开 销 ，如 此 小 张 就 能
有 了 用 于 理 财 的 第 一 个 5000
元，还能说没财可理吗？

用 了 信 用 卡 之 后 ，小 张 发
现很多商户使用信用卡支付都
有优惠，例如在某商户吃比萨，
周日和周一刷工商银行信用卡
可以满 99 元减 50 元，周六刷建
行 卡 满 150 元 减 50 元 ，刷 农 行
卡满 120 元减 40 元。在其他商
户吃饭使用中信、广发、招商等
信用卡都有 5 折的优惠，这样算
下 来 ，小 张 只 要 选 择 合 适 的 时
间、地点外出就餐，一个月又能
剩下 500 元。

到 下 月 发 了 工 资 ，小 张 发
现 自 己 只 需 要 4500 元 就 能 归
还信用卡账单，多出的 500 元小
张选择购买有风险的股票型基
金 ，于 是 小 张 有 了 自 己 的 第 一
笔风险性投资。3 个月之后，小
张觉得还是股票基金的收益比
货 币 基 金 更 高 ，于 是 小 张 赎 回
了 5000 元货币基金，又购买了
股 票 型 基 金 ，此 时 小 张 持 有 股
票 型 基 金 6500 元 ，自 己 计 划 ，
一 旦 这 笔 投 资 亏 损 至 5000 元
就 止 损 出 局 ，以 保 证 自 己 的 偿
债能力。

其 后 小 张 每 个 月 都 有 500
元 的 结 余 用 于 理 财 ，自 己 的 投
资 能 越 滚 越 大 ，还 能 说 没 财 可
理吗？

笔者认为，只要活着，就要
理 财 ，不 理 财 就 永 远 只 能 保 持
现 有 的 生 活 层 级 ，只 有 理 财 才
能 让 自 己 的 生 活 越 来 越 好 ，才
能造福子孙后代。再也不要用
钱 少 作 为 拒 绝 理 财 的 理 由 ，当
然 搪 塞 烦 人 的 推 销 电 话 除 外 ，
理 财 一 定 要 选 择 正 规 的 、安 全
有保证的渠道，例如银行储蓄、
银 行 理 财 产 品 、国 债 、沪 深 A
股 、正 规 公 募 基 金 、银 行 纸 黄
金 、正 规 实 物 黄 金 、国 内 期 货
等。比较常见的不正规理财渠
道 主 要 有 各 种 交 易 所 现 货 原
油、现货白银，电话推销的高息
借款、高息理财，以及各种收益
过高的集资、P2P 等。

（据《北京商报》）

钱多钱少
都要精心打理

生活完全手册

谈资


